Sygnatura akt I C 866/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia, 28 lutego 2013r.

Sad Rejonowy w Oleénicy, Wydziat I Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy SSR Barbara Polak

Protokolant Marta Géra

po rozpoznaniu w dniu 28 lutego 2013r. w Ole$nicy sprawy
Przy udziale stron:

powod Spéldzielnia Mieszkaniowa (...) w G.
pozwany M. S.,B. S.,T.S.,J.Z. (1, J. Z. (2),J. L., K. L.,K. B.,I. B.,R. S. (1), A. S., R. S. (2), J. P., M. P.
o zaplate

powodztwa oddala.

Z.

- kal 21 dni

28.02.2013r.

UZASADNIENIE

Strona powodowa Spéldzielnia Mieszkaniowa (...) w G. wniosla przeciwko M. S., B. S.iT. S. o zaplate kwoty 459,83z}
z odsetkami i kosztami procesu.

Strona powodowa Spoldzielnia Mieszkaniowa (...) w G. wniosla przeciwko J. L. i K. L. o zaplate kwoty 640,59z}
z odsetkami i kosztami procesu.

Strona powodowa Spéldzielnia Mieszkaniowa (...) w G. wniosla przeciwko J. P. i M. P. o zaplate kwoty 479,68z} z
odsetkami i kosztami procesu.

Strona powodowa Spéldzielnia Mieszkaniowa (...) w G. wniosla przeciwko J. Z. (1) i J. Z. (2) o zaplate kwoty 335,89z}
z odsetkami
i kosztami procesu.

Strona powodowa Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) w G. wniosla przeciwko K. B. i I. B. o zaplate kwoty 280,60zt
z odsetkami i kosztami procesu.

Strona powodowa Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) w G. wniosla przeciwko R. S. (1), A. S. i R. S. (2) o zaplate kwoty
1.281,54z1 z odsetkami i kosztami procesu.

W uzasadnieniu wszystkich szesciu pozwow strona powodowa twierdzila, iz jest spoldzielnia mieszkaniowa dzialajaca
na podstawie wpisu do Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS (...), umowy o administrowanie ze
Wspdlnota Mieszkaniowa ,,G. 150/151” oraz umowy o administrowanie zawartej z Agencja Nieruchomo$ci Rolnych —



Oddzial we W.. Pozwani sa wlaScicielami lokali mieszkalnych w G.. W zwigzku z zaleganiem pozwanych z oplatami
wynikajacymi z faktu zamieszkania, pow6d wystepowal wobec nich z wezwaniami do zaplaty, ktére nie odniosty
zadnego skutku. Ostatnio powdd wystapil z informacja

o zadluZzeniu w dniu 13.03.2012r. wyznaczajac ostateczny termin dokonania splaty zadtuzenia.

Sad wydal nakazy zaptaty we wszystkich szeSciu sprawach uwzgledniajgc zadanie
w calo$ci. Od w/w nakazéw pozwani wnie$li skutecznie sprzeciwy, domagajac sie oddalenia roszczen wobec nich w
calosci.

W uzasadnieniu sprzeciwéw podnosili, iz nie otrzymali od powoda dokladnego okre§lenia tytulu zadluzenia oraz
okresu, w jakim okresie powstalo zadluzenie za$ od dnia 01.10.2010r. tj. od zmiany administratora dla nieruchomoéci
wspo0lnej, pozwani regularnie wnosili na konto wspolnoty oplaty w wysokosci okre$lonej uchwala wspolnoty.

Ponadto pozwani zarzucili, ze przed Sadem Rejonowym w Ole$nicy toczylo sie postepowanie przeciwko pracownicy
strony powodowej o kradziez pieniedzy ( wplacanych przez wlascicieli na cele mieszkaniowe) z kasy Spoéldzielni
(...). W sprawie ogloszono wyrok w dniu 12.01.2011r. sygn. akt IT K 1699/10. Winna pracownica zostala ukarana, co
dodatkowo powoduje brak zaufania dla dziatain powoda.

Na pierwszym terminie rozprawy Sad potaczyt do wspdlnego rozpoznania wszystkie sze$¢ spraw.
Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Strona powodowa jest Spoéldzielnia Mieszkaniowa o nazwie (...), ktéra na podstawie umowy z dnia 08.07.1998r.
o administrowanie zasobami mieszkaniowymi wchodzacymi w sklad zasobu wlasnoSci rolnej SP zostala z dniem
01.11.1997r. administratorem mienia wchodzacego w sktad zasobdéw wlasnosci rolnej SP tj. nieruchomosci w G. 142
1143 w ktorej pozwani posiadaja prawo wlasnoéci lokali.

dowo6d: umowa k.214-218
statut k.468

Namocy umowy o administrowanie z dnia 01.10.2010r. zarzad nad nieruchomoscia wspblna w G. 142 1 143 powierzono
M. G. — prowadzacej dzialalno$¢ pod nazwa (...) (...)-(...) K. ul. (...).

dowdd: umowa k.245

Pismami z dnia 01.09.2011r. Spoldzielnia Mieszkaniowa (...) wezwala pozwanych do zaplaty nastepujacych kwot, z
tytulu ,miesiecznych zaliczek na mieszkanie”:

- M. S. — kwota 459,83z,

-J. L. — kwota 640,59z,

-J. P. — kwota 479,68z},

-J.Z. (1) — kwota 335,89z,

- K. B. — kwota 280,60z},

-R. S. (1) — kwota 1.281,54z1.

dowod: wezwania do zaplaty k. 489,126, 95, 65, 35, 3)

Przed Sadem Rejonowym w Olesnicy toczylo sie postepowanie karne pod sygn. II K 1699/10 zakonczone
prawomocnym wyrokiem z dnia 24.01.2011r uznajacym za winng- osobe zatrudniong na stanowisku ksiegowej w



SM (...)- popelnienia czynu polegajacego na tym, ze w okresie od lutego 2007 do czerwca 2010r. w G. dzialajac
w warunkach przestepstwa ciaglego oraz w celu osiagniecia korzy$ci materialnej bedac zatrudniona na stanowisku
ksiegowej w SM (...) doprowadzila do niekorzystnego rozporzadzenia mieniem osoby bedace czlonkami wspoélnoty
miedzy innymi pozwanych- w ten sposob, ze wystawiala nieprawdziwe dowody wplat z tytulu ustawowych odsetek od
naliczonych i zaplaconych zaliczek czynszowych.

Dowod: akta ITIK 1699/10
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powddztwo zdaniem Sadu nie zaslugiwalo na uwzglednienie. Sad wydajac wyrok w niniejszej sprawie oparl sie na
dowodach zawnioskowanych przez strony niniejszego postepowania tj. umowy o administrowanie, ,,analiza platno$c”,
zestawienie wykonania kosztow, statut sp6ldzielni i uchwaly, wezwania do zaplaty.

Majac na wzgledzie dowody zgromadzone w toku niniejszego postepowania stwierdzi¢ nalezy, ze strona powodowa
nie wykazala, aby pozwani byli zobowigzani do zaplacenia stronie powodowej kwot wskazanych w pozwach a dowody
w/w zawnioskowane przez powoda nie daly postaw do uznania zadania pozwow za uzasadnione.

Na wstepie nalezy zauwazy¢, ze strona powodowa nie sprecyzowala z jakiego tytulu pozwani majg zaplaci¢ konkretne
kwoty, nie wskazala tez wnioskow dowodowych na poparcie swoich twierdzen. W pozwie strona powodowa jedynie
wskazuje, iz jest spoldzielnia mieszkaniowa dzialajaca na podstawie wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS (...), umowy o administrowanie ze Wspoélnota Mieszkaniows ,,G. 150/151” oraz umowy o
administrowanie zawartej z Agencja Nieruchomosci Rolnych — Oddzial we W.. Pozwani sa wlascicielami lokali
mieszkalnych w G.. W zwigzku z zaleganiem pozwanych z oplatami wynikajacymi z faktu zamieszkania, powod
wystepowal wobec nich z wezwaniami do zaplaty, ktore nie odniosly zadnego skutku. Ostatnio powod wystapil z
informacja

o zadluzeniu w dniu 13.03.2012r. wyznaczajac ostateczny termin dokonania splaty zadluzenia.

Na dowdd powyzszych twierdzen strona powodowa przedlozyla wezwania do zaplaty. Na wezwanie Sadu do
zlozenia pelnej dokumentacji ksiegowej, strona powodowa stwierdzila, ze cala dokumentacja znajduje sie u nowego
administratora. Nowy administrator za§ w pi$émie procesowym o$wiadczyl, iz nie wystepuje z zadnym roszczeniem
wobec pozwanych. Strona powodowa mimo kolejnego wezwania do przedlozenia dokumentacji, sprecyzowania
zadania

i wskazania dowoddéw zlozyla jedynie umowe o administrowanie, ,analize platnoéci ,, oraz lakonicznie zestawienie
kosztow, ktore zdaniem Sadu nie moze stanowié podstawy uwzglednienia roszczen wobec pozwanych, w takich
wysoko$ciach, jakich domaga sie powod.

Pozwani za$§ wyraznie zakwestionowali stanowisko powoda oraz twierdzili, ze w okresie od dnia 01.10.2010r. wszelkie
oplaty dotyczace ich lokali wlasnoéciowych wnosili na konta bankowe wspdlnot w wysoko$ci zgodnej z podjetymi
uchwalami — na co posiadaja potwierdzenia w postaci dowodéw wplat, ktére przedtozyli. Natomiast z ich wplat
administrator comiesiecznie odprowadzal na konto bankowe Spoéldzielni (...) nalezne oplaty za media tj. za c.o.,
wode i $cieki w wysoko$ci ustalonej przez spoldzielnie. Zarzucili natomiast, ze powod nie wywiazal sie z obowiazku
przedstawienia pozwanym oraz wspOlnocie rozliczenia finansowego dotyczacego spornego okresu, jak réwniez
okres6w wezeéniejszych, co powinno stanowié¢ dla wspoélnoty podstawe do dochodzenia naleznosci od dluznikow
oraz do wlasciwego, zgodnego z przepisami rozliczenia sie ze Spoéldzielnig (...). Do dnia 30.09.2010r. pozwani
wnosili oplaty w wysoko$ci dowolnie przez powoda wyliczonej, do kasy powoda (powdd jako poprzedni administrator
nie przedstawial wspoélnocie uchwal w tym zakresie do przeglosowania) co zdaniem pozwanych bylo sprzeczne z
przepisami ustawy o wlasnosci lokali.

Nalezy zgodzi¢ sie ze stanowiskiem pozwanych, iz powdd przekazujac nieruchomoé¢é nowemu administratorowi
mial obowigzek przekaza¢ réwniez rozliczenie finansowe dla wspoélnoty i poszczegélnych wiascicieli. Pomimo
wielokrotnych monitéw ze strony wspolnoty, powdd nie rozliczyl sie z pobranych od wlascicieli zaliczek. W zwigzku



z powyzszym oraz brakiem dowodéw na poparcie twierdzen strony powodowej nie da sie zdaniem Sadu stwierdzic
z jakiego konkretnie tytulu moglo powsta¢ zadluzenie pozwanych , czy w ogole powstalo oraz w jakim okresie i
w jakiej wysokos$ci. Te wszystkie okoliczno$ci winne by¢ zdaniem Sadu udowodnione aby mozna stwierdzié z cala
stanowczoscia, ze zadanie pozwow jest zasadne.

Zgodnie z ogblna zasada procesu cywilnego wyrazona w art. 6 kc ciezar udowodnienia faktu cigzy na osobie, ktora z
faktu tego wywodzi skutki prawne. Zatem w okolicznoS$ciach faktycznych niniejszej sprawy nalezalo przyjaé, ze to na
stronie powodowej ciazyt obowigzek wykazania istnienia zobowigzania i jego wysoko$ci. Pozwani zaprzeczyli istnieniu
zadluzenia, wysokos$ci kwot przedstawionych w pozwach i podnosili, iz nie wiedza jakiego okresu i z jakiego konkretnie
tytulu powdd domaga sie zaplaty.

Zatem majac powyzsze rozwazania na wzgledzie przyja¢ nalezy, ze strona powodowa nie wykazala dostepnymi jej
§rodkami dowodowymi (mimo wezwan Sadu do przedlozenia konkretnej dokumentacji) stanowiska zawartego w
pozwie.

Z.]
1. odpis wyroku wraz z uzasadnieniem dor. stronie powodowej;
2. kal 14 dni.

20.03.2013r.



